Centrul Cultural Palatul Principilor
® ® institutie publica de cultura / CIF 48388854
PRINCIPILOR Strada Militari, nr. 4, Alba lulia, Romania T: +4 0358 88 00 55

office@palatulprincipilor.ro

Nr. 894 / 11.05.2026

CAIET DE SARCINI

Lucrdri de reparatii si intretinere la obiectivul ,,Poarta IV - monument istoric

Obiectiv Poarta IV

Obiect Amenajare / reparatii si intretinere Poarta IV
Beneficiar Centrul Cultural Palatul Principilor

Regim de protectie Monument istoric - cod LMI: AB-II-a-A-00088
Valoare totald estimata 245.000,00 lei, fara TVA

1. Obiectul caietului de sarcini

Caietul de sarcini face parte integranta din documentatia pentru elaborarea ofertei si
constituie ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreaza de catre ofertant propunerea
financiard in cadrul achizitiei. Caietul de sarcini contine, in mod obligatoriu, specificatii
tehnice. Cerintele impuse vor fi considerate minimale. In acest sens, orice oferta prezentats,
care se abate de la prevederile prezentului Caiet de Sarcini, va fi luata in considerare, dar
numai in mdsura Th care propunerea tehnicd presupune asigurarea unui nivel calitativ
superior cerintelor minimale din Caietul de Sarcini.

Prezentul caiet de sarcini stabileste cerintele tehnice minimale pentru atribuirea si
executarea lucrdrilor de reparatii si intretinere la obiectivul ,,Poarta IV”, monument istoric,
Fortificatia de tip Vauban de la Alba lulia - Cetatea Alba Carolina este clasata ca monument
istoric si inclusa Tn lista monumentelor istorice 2015 din judetul Alba, pozitia 203, cod LMI:
AB-l1-a-A-00088 - Ansamblul fortificatiei "Cetatea Alba Carolina ", cu toate componentele:
ziduri, bastioane, porti, curtine, raveline, contragarzi, terase bastionare, santuri interioare si
exterioare, contraescarpe.. Lucrdrile urmaresc remedierea degradarilor curente, refacerea
finisajelor interioare, reconditionarea elementelor de tampldrie si feronerie, revizia
instalatiilor si asigurarea functionarii corespunzatoare a spatiului, fara alterarea caracterului
arhitectural si istoric al monumentului.

Interventiile se vor realiza in gangul portii, precum si in cele doud incdperi de garda, cu
materiale si tehnologii compatibile cu suportul existent, cu atentie la pastrarea substantei
istorice si la limitarea interventiilor la strictul necesar. Orice situatie neprevazuta
descoperita in timpul executiei va fi adusa imediat la cunostinta beneficiarului, inaintea
continuadrii lucrarilor afectate.

2. Context si descriere generala a interventiei

Poarta IV prezinta categorii de lucrari specifice reparatiilor de intretinere: desfaceri de
tencuieli degradate, pregdtirea suportului, refacerea tencuielilor, aplicarea unui strat de
tinci pe baza de var hidraulic, zugraveli interioare, curatarea si rostuirea unor suprafete,
reconditionarea usilor din lemn si a elementelor metalice, lucrari punctuale de
consolidare/reparare prin injectdri, precum si revizii si inlocuiri la instalatiile electrice,
sanitare, termice si de ventilatie.
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3. Principii de executie pentru monument istoric
e Executia va urmari principiul interventiei minime (DNSH), pastrand elementele originale
sau valoroase ori de cate ori starea tehnica permite.

e Materialele noi vor fi compatibile fizico-chimic si cromatic cu suporturile existente;
pentru finisaje se va utiliza solutia indicata in lista de cantitati, inclusiv tinci pe baza de
var hidraulic pentru lucrari de renovare/restaurare.

e Nu se vor executa spargeri, decapari extinse, nlocuiri de elemente, trasee noi de
instalatii sau modificari ale configuratiei spatiului fara acordul beneficiarului si fara
avizele/autorizatiile necesare, dupa caz.

o Suprafetele si elementele adiacente zonelor de interventie vor fi protejate pe durata
lucrarilor, inclusiv tamplariile, pardoselile, elementele decorative, corpurile de iluminat
si instalatiile existente.

e Lucrarile se vor desfasura curat, controlat si etapizat, cu evacuarea materialelor rezultate
din desfaceri si cu limitarea prafului, vibratiilor si umezelii excesive.

4. Descrierea lucrarilor

4.1. Reparatii la tencuieli si finisaje interioare

Se vor desface tencuielile interioare degradate la pereti sau tavane, pe suprafetele estimate
in lista de cantitdti. Dupa desfaceri, suportul va fi curatat, desprafuit si pregatit prin sprit si
amorsa, astfel incat sa asigure aderenta straturilor de reparatie. Reparatiile de tencuieli se
vor executa pe zonele afectate, cu respectarea planeitatii, texturii si compatibilitatii cu
suportul existent. Stratul de tinci pe baza de var hidraulic va fi aplicat ca finisaj de
regularizare, adecvat lucrdrilor de restaurare. La final, se vor realiza zugraveli interioare,
inclusivamorsarea necesara, cu respectarea aspectului general al spatiului.

4.2. Curatari, sablari si rostuiri

Pentru suprafetele prevazute, se va realiza sablarea controlata in vederea pregatirii pentru
rostuire. Operatiunea va fi executatd astfel incat sa nu afecteze materialul de baza si sa
permita aderarea mortarului de rostuire. Rostuirea se va face uniform, pe zonele indicate,
cu mortar compatibil, fara exces de material pe suprafata aparenta.

4.3. Schela si organizarea accesului la lucru

Se va asigura schela necesara pe perioada executiei, inclusiv montaj, demontaj si transport.
Schela va fi stabild, sigurd, adecvata accesului la zonele de lucru si va permite executarea
interventiilor fara afectarea elementelor monumentului.

4.4. Tamplarie, feronerie si vopsitorii

Usile existente din lemn vor fi reparate si reconditionate, cu interventii asupra feroneriei,
rectificari si reglaje acolo unde este cazul. Usile mari ale tunelului vor fi reconditionate prin
lucrari de rectificare, reglaj si completare/reparare a feroneriei. Suprafetele de lemn si metal
vor fi pregatite si vopsite, urmarind protectia materialelor si integrarea cromatica in
ansamblu.

4.5. Injectari si reparatii punctuale

Pentru zonele prevazute in listd, se vor realiza injectdri sub presiune la pereti si tavan, in
scopul remedierii degradarilor punctuale. Executia se va face controlat, cu materiale
adecvate si cu verificarea comportarii suportului inainte, in timpul si dupa injectare.
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4.6. Instalatii electrice si corpuri de iluminat

Se vor demonta circuitele, cablurile si aparatajul electric afectat sau necesar a fi revizuit,
apoi se vor executa reparatii la circuitul electric. Se vor demonta, remonta si revizui
candelabrele existente, se vor procura si monta corpurile de iluminat prevazute si se vor
realiza lucrdrile diverse de revizie si inlocuire a aparatajului electric: intrerupatoare,
comutatoare, prize, becuri si alte elemente necesare. Tablourile electrice complet echipate
vor fi demontate si montate conform cerintelor tehnice. Lucrarile electrice vor fi executate
de personal autorizat, cu verificarea functionarii si a sigurantei instalatiei la final.

4.7. Instalatii sanitare, termice si ventilatie

Se va face revizia instalatiei sanitare si termice, se va demonta vasul WC existent si se va
monta un vas WC nou/conform cerintei beneficiarului. Pentru ventilatie se vor executa
montajul elementelor prevazute, precum si procurarea si montarea ventilatoarelor. La final
se vor efectua verificari de functionare si etanseitate, dupa caz.

4.8. Manipulari si transporturi

Materialele rezultate sau necesare executiei vor fi manipulate prin purtare directd si
transportate rutier pe distanta prevdzuta in lista de cantitdti. Deseurile si materialele
rezultate din desfaceri se vor evacua in conditii de curdtenie si sigurantd, cu respectarea
cerintelor beneficiarului.

5. Lista estimativa de cantitati - fara preturi
Tabelul de mai jos contine exclusiv categoriile de lucrari, unitatile de masura si cantitatile

estimate.
Nr. . et Cantitate
crt. Denumirea lucrdrii U.m. estimats

1 Desfaceri de tencuieli interioare la pereti sau mp 492,44
tavane

o | Pregatirea suprafetglor pentru reparatii pereti, mp 492,44
tavane si bolti - sprit, amorsa
Reparatii de tencuieli mp 492,44

4 | Tincipe baza de var hidraulic pentru lucrari de mp 492,44
renovare/restaurare

5 Zugravvell interioare cu vopsea lavabilg, inclusiv mp 492,44
amorsa

6 Sablarea suprafetelor in vederea pregatirii mp 53,52
pentru rostuire
Rostuirea suprafetelor cu mortar mp 53,52

8 Schela pe p_erloada executarii lucrarii: montaj, buc 1,00
demontaj si transport

g | Reparatii si reconditionare usi existente din buc 2.00
lemn, inclusiv reparatii feronerie

10 R_econd¢pnare usi mari tunel: rectificare, reglaj buc 2.00
si feronerie

11 | Vopsitorii pe suprafete din lemn mp 12,02

12 | Vopsitorii pe suprafete din metal mp 5,89

13 | Injectare beton sub presiune la pereti si tavan m 11,30

14 Demontare circuit cabluri, instalatii electrice si buc 1,00
aparataj

15 | Reparatii circuit electric buc 1,00

16 Demontare, remontare si revizie candelabre buc 2.00
existente
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Diverse lucrari la instalatiile electrice: aparate
electrice de constr. normala (intrerupatoare,
17 . . o buc 1,00
comutatoare, prize, becuri) NL revizia si
inlocuirea elementelor necesare
18 Procurarea si montarea corpurilor de iluminat - buc 3,00
candelabre
19 Demontare si montare tablouri electrice complet buc 3,00
echipate
20 | Revizie instalatie sanitara si termica buc 1,00
21 | Demontarea unui vas WC buc 1,00
22 | Montare vas WC buc 1,00
23 | Montare ventilatie buc 1,00
24 | Procurarea si montarea ventilatorului buc 2,00
25 | Imprejmuire gard de lemn cu suport fixare metal m 18,80
2% I\/opsntoru exterioare pentru imprejmuire gard ml 18,80
emn
27 | Confectie cuva tabla buc 2
28 | Montare confectii metalice - suport buc 10
Transport prin purtare directa al materialelor
29 | comode sub 25 kg, pe distanta de 30 m tona 2,87
Transport rutier al materialelor/semifabricatelor
30 cu autobasculanta, distantd 5 km tona 2,87

. Cerinte tehnice minimale

Executantul va verifica la fata locului suprafetele, accesul, starea suporturilor si conditiile
de executie Thainte de inceperea lucrarilor.

Orice diferenta intre cantitdtile estimate si situatia reald constatata in teren va fi
comunicatd beneficiarului inainte de executarea lucrdrilor suplimentare sau a
modificarilor de solutie.

Materialele utilizate vor avea documente de calitate/conformitate, fise tehnice si
instructiuni de punere in operd; materialele pentru tencuieli, rostuiri si finisaje vor fi
compatibile cu interventia pe monument istoric. Situatiile de lucrari vor fi verificate si
asumate (semnate si stampilate) de un specialist / expert atestat de Ministerul Culturii
pentru astfel de lucrdri, conform Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, Republicata.

Ofertantul va face dovada experientei similare prin prezentarea a cel putin unui
contract/an, aferent ultimilor 3 ani, avand obiect si valoare comparabile, aferent unor
lucrari/servicii realizate asupra unui monument istoric din aceeasi categorie.

Lucrdrile de instalatii electrice, sanitare, termice si ventilatie vor fi executate de personal
calificat/autorizat, dupa caz, cu probe si verificari la terminarea lucrarilor.

Se vor respecta normele de securitate si sdndtate in munca, prevenirea si stingerea
incendiilor, protectia mediului si regulile de lucru ntr-un spatiu cu valoare istorica.

La terminarea lucrarilor, antreprenorul va preda amplasamentul curat, cu evacuarea
materialelor, ambalajelor si deseurilor rezultate.

Oferta financiara va fi structurata conform listelor de cantitdti cuprinse in Caietul de
sarcini, iar executia lucrdrilor se va realiza pe baza acestora.
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9. Preturile se vor exprima in lei/UM pentru fiecare articol in parte. Preturile unitare includ
(dupa caz): material, manopera, utilaj, transport.

7. Receptia lucrarilor

Receptia se va realiza pe baza verificarii cantitative si calitative a lucrarilor executate, prin
raportare la prezentul caiet de sarcini, la lista estimativda de cantitati si la dispozitiile
beneficiarului. Se vor verifica aspectul finisajelor, aderenta si continuitatea reparatiilor,
functionarea tamplariilor si feroneriei, functlonarea instalatiilor
electrlce/san|tare/term|ce/ventlla;ie si curdtenia generald a amplasamentului.

Eventualele neconformitdti constatate la receptie vor fi remediate de antreprenor in
termenul stabilit de beneficiar, fara costuri suplimentare pentru lucrdrile executate
necorespunzator.

8. Garantie
Termenul de garantie va fi obligatoriu de minim 2 ani de la terminarea lucrarilor.

9. Valoarea estimata a achizitiei

Valoarea totald estimata pentru executarea lucrarilor prevazute in prezentul caiet de sarcini
este de 245.000,00 lei, fara TVA.

Valoarea este globald si estimativa pentru intregul obiectiv. Ofertele financiare vor fi
intocmite de operatorii economici in baza cantitatilor estimate, a verificarilor proprii si a
tuturor costurilor necesare pentru executarea completd, corecta si conforma a lucrarilor,
fara depasirea valorii estimate indicate de beneficiar.

10. Documente care se vor prezenta la final

e proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

o fise tehnice si instructiuni de intretinere pentru echipamentele montate, dupa caz;
e documente privind verificarile/probele instalatiilor, dupa caz;

e centralizator cu lucrarile efectiv executate si cantitatile aferente.

Intocmit, Aprobat,
Gabiriel Izdraila - sef sectie Paul Robert Roman - manager
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